
地價稅法規與實務介紹地 價 稅 簡 介

臺東縣稅務局 地價稅科



報告大綱

一、地價稅事您知多少

二、自用住宅特別稅率小撇步

三、農地大小事

四、申報地價調整狀況



何謂地價稅

按每一土地所有權人在直轄市或縣
（市）轄區內土地之地價總額歸戶
課徵，以土地為課徵標的之一種租
稅，性質屬於財產稅(或稱持有稅)
。



地價稅納稅義務人

※土地若為分別共有者，各以其應有部分為納稅義務人



納稅義務基準日
 納稅義務基準日：8/31，以當天土地登記簿上所記載土地
所有權人或典權人，為地價稅的納稅義務人。

例外
經法院判決共有分割
公用徵收或因繼承而
取得他人的土地，未辦
理產權轉移登記前，分
別以法院形成判決確定
日、公用徵收補償發
放完竣日或是繼承開
始日為準。

經法院拍賣取得

的土地，以領得

法院核發權利轉

移證書的日期為

主
例外

注意:在8/31列名於土地登記簿上的土地所有權人，
不論擁有土地時間的長短，就是當年全年度的地價納稅義務人。



EX:陳先生在9/1完成登記，因8/31當日土地仍
登記陳先生，因此陳先生需繳納全年地價稅。



持分VS共同共有

持分：按持分比例發單，例：地價
稅1000元，各持有1/2，則A、B會各
別收到一張500元的地價稅。



持分VS共同共有

持分：按持分比例發單，例：地價稅1000元，各持
有1/2，則A、B會各別收到一張500元的地價稅。

公同共有：公同共有只會收到1張稅單，地價稅單會寄
給其中一個公同共有人，其他人會收到核定通知書，
記載稅單寄送人及稅額。例：地價稅1000元，會寄給
其中其中一個公同共有人，其他人會收到核定通知書
，核定通知書會記載稅單寄送人是誰及稅額為1000元
。



每2年調整1次
1月1日公告
(平均地權條例§14)

地價稅計算公式

申報地價 稅率公告地價

1.當年公告土地現值
2.前次公告地價
3.地方財政需要
4.社會經濟狀況
5.民眾地價稅負擔能力

地價稅
(未申報者以公告地價8折計算)

(大部分的民眾皆屬此類)

調整期間

調整原則

公告地價
調整作業

面積



地價稅稅率
 一般用地稅率--10‰-55‰（採累進稅率計徵地價稅

）若課稅總地價超過累進起點地價時，超過部分
依下列的稅率課徵：(111年累進起點地價為457,000元)



地價稅稅率
 特別稅率--不累進無級別



報告大綱

自用住宅特別稅率小撇步



稅單怎麼看?



土地所有權移轉，須重新申請

 土地所有權移轉，移轉後用途雖未變更，新
所有權人仍須重新提出申請始能適用

 買賣

 繼承

 贈與（含夫妻相互贈與）

 自益信託

 原適用自宅用地稅率之土地變更使用，其後
再回復自用，仍應重新申請。



1.地上房屋為土地所有權人、配偶或直系親屬所有

2.土地所有權人或其配偶、直系親屬需在此設立戶籍

3.房子沒有出租或營業行為

4.土地所有權人與其配偶及未成年之受扶養親屬以

一處為限

5.適用優惠稅率的面積，都市土地三公畝（90.75坪）

、非都市土地以七公畝（211.75坪）為限

自用住宅用地條件

簡報者
簡報註解
住宅即土地上面有房子





直
系
尊
親
屬

直
系
卑
親
屬

本人
配偶

直系親屬：直系血親、法定血親、直系
姻親



地上建物以本人或配偶、直系親屬所有
為限

兄

弟



自用住宅用地設籍技巧

土地所有權人如有2筆以上土地，除了土地

所有權人設籍一處，另外，其他幾處自用住

宅用地，可以找成年的直系親屬分別設立戶

籍，例如父母、祖父母、已成年之子女、岳

父母等人設立戶籍，如此每處就都可以享受

到自用住宅用地優惠稅率。



節稅小秘笈：

適用兩處以上須有成年(滿18歲)直系親屬設
立戶籍，但仍有總面積之限制



為小孩學籍遷戶籍時，小心您的地價稅變

貴了！申請適用自用住宅用地稅率，如其

全戶戶籍遷出，即喪失自用之規定，成員

戶籍不要全部遷出，至少保留一名；如戶

籍全部遷出再遷回時，必須重新再申請。

自用住宅用地
設籍技巧18歲



如果實在找不到其他成年直系親屬來

設籍，土地所有權人宜設籍於地價最

高之土地，使此高地價土地能享受得

到自用住宅用地優惠稅率，以節省地

價稅的負擔。

自用住宅用地設籍技巧 選我!
選我!
選我!



為小孩學籍遷戶籍時，小心您的地價稅變

貴了！申請適用自用住宅用地稅率，如其

全戶戶籍遷出，即喪失自用之規定，成員

戶籍不要全部遷出，至少保留一名；如戶

籍全部遷出再遷回時，必須重新再申請。

自用住宅用地設籍技巧





部分自用、部分非自用住宅

同一樓層房屋部分供自用住宅、部分供非自
用住宅使用，其坐落基地得依房屋實際使用
情形之面積比例，分別按自用住宅用地及一
般用地稅率課徵地價稅。



部分自用、部分非自用住宅

½適用住家

營業



特別稅率申請期限

一、當年期地價稅開徵40日前（即9月22日前）提

出申請，逾期申請者，自申請之次年開始適

用。

二、同一土地所有權人已核定而用途未變更者，

以後免再申請。

三、適用特別稅率之原因、事實消滅時，應即向

主管稽徵機關申報。

四、所有權移轉，用途未變，仍須申請。



特別稅率申請期限

當年度核准

次年度核准



報告大綱

農地大小事



都市計劃分區

 土地登記謄本之使用分區及使用地類別欄位
為空白，即為都市土地(遺漏編定除外)；若
使用分區為特定農業區、一般農業區…；使
用地類別為甲種建築用地…等，即為非都市
土地。



都市計劃分區



都市計劃分區



農業使用



與農業經營不可分離使用
(農舍)



與農業經營不可分離使用
(資材室)





報告大綱

申報地價調整狀況



申報地價調整

公告土地現值及公告地價均為直轄市或縣
市政府對於轄區內土地，調查最近1年內土
地買賣實例及影響地價因素，製作買賣實
例調查表，繪製地價區段圖並估計區段地
價後，提經地價評議委員會評定，再分別
計算各宗土地之價格。



申報地價調整

依規定原則上每2年重新規定地價1次，必
要時得延長公告時間，作為土地所有權人
申報地價時之參考及稅捐機關徵收地價稅
之基準。



每2年調整1次
1月1日公告
(平均地權條例§14)

地價稅計算公式

申報地價 稅率公告地價

1.當年公告土地現值
2.前次公告地價
3.地方財政需要
4.社會經濟狀況
5.民眾地價稅負擔能力

地價稅
(未申報者以公告地價8折計算)

(大部分的民眾皆屬此類)

調整期間

調整原則

公告地價
調整作業

面積



逾期未繳納地價稅之效果

逾期未繳納地價稅之效果(稅稽法§20)

加計滯納金(110/12/17修正， 111年施
行)

每逾3日按稅額加徵1%，最高加徵至10%
強制執行

超過30日仍未繳納，除滯納金外，稅捐
機關會移送行政執行處強制執行。











地價稅開徵日期

 11月1日至11月30日

每年1次，由當地稅捐稽徵機關發單開徵

課稅期間：當年1月1日至12月31日

負擔全年地價稅捐，無分月比例計算

買賣雙方在買賣契約書中約定之稅捐負擔，
屬當事人間私權行為，並不生稅法上的效
力。



地價稅重要日期









動腦時間

1 :張先生在臺東縣有2間房子、2筆土地，

每年會收到幾張房屋稅稅單? 幾張地價

稅稅單?



動腦時間

2.張先生買進的新屋在今年9月2日完成所有

權登記，請問張先生今年會收到地價稅單

嗎?



動腦時間

3:如果張先生是房屋所有權人，但是土地是哥
哥的，請問張先生可以申請優惠稅率嗎?



動腦時間

4:請問張先生自住的房子，要申請自用住宅優
惠稅率，只要證明自用而且住在裡面就可以
了，不需要設立戶籍?



動腦時間

5.張先生一家3口，兒子剛滿18歲，張先生已經
有1間適用自用住宅用地稅率房屋，張先生的
兒子戶籍登記在第2間房屋內，請問在符合都
市土地300平方公尺情形下，張先生可以申請
第2間房屋適用地價稅自用住宅用地稅率嗎?



動腦時間

6: 申請地價稅適用自用住宅用地稅率期限?



動腦時間

7: 地價稅優惠稅率，不需要提出申請，稅務局

會主動幫我擇定?



動腦時間

8: 地價稅的繳納期間是什麼時候?



動腦時間

9: 張先生有一間透天房屋，1樓做早餐店使用
，請問張先生能不能申請2樓及3樓適用自用
住宅用地優惠稅率?



課程結束

感謝聆聴
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